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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrators pategning:

Som administrator i Ejerforeningen Ngrregade 24 skal vi hermed erkleere, at vi har forestaet admini-
strationen af foreningen i regnskabsaret 2017. Ud fra vores administration og fgring af bogholderi for
foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktivite-
ter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2017.

Kgbenhavn, den 23. marts 2018

CEJ Ejendomsadministration A/S

Bestyrelsens pategning:
Bestyrelsen har dags dato aflagt arsrapport for 2017 for Ejerforeningen Ngrregade 24.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for klasse A-virk-
somheder samt foreningens vedtaegter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver et retvisende
billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Samtlige aktiver, der tilhgrer foreningen, er indregnet i balancen og forsvarligt veerdiansat. Forening-
ens aktiver er ikke pantsat eller behaeftet med ejendomsforbehold udover de i arsrapporten anfgrte,
og der pahviler ikke foreningen eventualforpligtelser, som ikke fremgar af arsrapporten.

Der er ikke indtil underskriftstidspunktet konstateret besvigelser eller formodning om besvigelser
mod foreningen. Der er ligeledes ikke i perioden fra regnskabsarets udlgb indtil dato indtruffet ekstra-
ordinaere forhold eller opstaet tab eller tabsrisici af vaesentlig betydning for bedgmmelsen af forening-
ens indtjening eller finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn, den 23. marts 2018

Anders Sjostedt Frederik Meyer Cathrine Sadonlin
(formand)



Den uafhangige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Ejerforeningen Ngrregade 24

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejerforeningen Ngrregade 24 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2017, der omfatter resultatopggrelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven samt foreningens ved-
tegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yd-
erligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt
budget. Budgettet har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke vaeret underlagt revision.

Bestyrelsens ansvar for arsregnskabet

Foreningens bestyrelse har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende bil-
lede i overensstemmelse med arsregnskabsloven og foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som foreningens bestyrelse anser for ngdvendig for
at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser el-
ler fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse ansvarlig for at vurdere foreningens ev-
ne til at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre forening-
ens bestyrelse enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realis-
tisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.



Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Ri-
sikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vae-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisi-
onshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusi-
on om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sk@n og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelses udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regn-
skabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis
er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
foreningens evne til at fortszette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det
revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder el-
ler forhold kan dog medfgre, at foreningen ikke laengere kan fortsaette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa
en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaes-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle be-
tydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn, den 23. marts 2018
Redmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 29 44 27 89

; Jgrn Munch
statsautoriseret revisor




Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2017 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse
A-virksomheder samt foreningens vedtaegter.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses fglgende:

Resultatopggrelsen:

Omkostninger:
Udgiftsfgres i det regnskabsar de vedrgrer uanset betalingstidspunktet.

Fallesbidrag:
Indteegtsfares i det regnskabsar de vedrgrer uanset betalingstidspunktet.

Balancen:

Ejendom:
Foreningens lejlighed indregnes til dagsvaerdi. Der afskrives ikke pa lejligheden. Lejligheden er
inddraget til nye kaelderrum og er delvist udlejet til foreningens medlemmer.

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er indregnet til nominel veerdi med fradrag af eventuelle nedskrivninger til imgdega-
else af forventet tab.

Periodeafgreensningsposter:
Periodeafgraensningsposter er indregnet i balancen og omfatter afholdte indtaegter og udgifter vedrg-
rende efterfglgende regnskabsar.

Skyldige omkostninger:
Skyldige omkostninger der vedrgrer regnskabsaret er indregnet i balancen.

Tilstandsrapport og vedligeholdelsesplan:
Der er udarbejdet drifts og vedligeholdelsesplan i 2017.



Resultatopgerelse for perioden

1. januar - 31. december

2017
Note Budget

(ej revideret)

37.000

3.000

42.000

1 32.400
2 236.000
3 206.094
64.900

18.500

4 29.600
2.500

0

8.000

679.994

13.000
0

13.000

666.994

666.994

OMKOSTNINGER:

Grundskyld

Elforbrug

Forsikringer

Serviceabonnementer m.v.
Viceveertservice og renholdelse
Reparation og vedligeholdelse
Administrationshonorar

Revision og regnskabsudarbejdelse
Andre honorarer

Kontorhold, porto og gebyrer
Mgder og foreningsomkostninger
Ejendommens andel af varmeregnskab

Omkostninger i alt
INDTAGTER:

Lejeindtaegt, keelder
@vrige indtaegter

Indtaegter i alt
Udgifter til fordeling
Fzellesbidrag

Arets resultat

2017 2016

Regnskab Regnskab
32.814 36.722
2.944 2.794
43.797 44,555
33.936 48.376
228.098 204.031
287.329 343.806
64.875 63.725
18.300 18.000
34.885 47.298
2.411 5.550
1.556 0
0 7.781
750.945 822.638
10.638 13.292
33.668 27.537
44.306 40.829
706.639 781.809
666.989 666.983
-39.650 -114.826




Balance pr. 31. december

Note

Aktiver

Lejlighed
Usolgte lejemal
(Offentlig vurdering pr. 1/10 2017, kr. 1.200.000)

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavende fallesbidrag m.v.
Tilgodehavende udlaeg til opkraevning ejere
Forudbetalte omkostninger

Forsikringssag, udbedring og oprensning af kloak
Tilgodehavende hos andre foreninger

Diverse tilgodehavender

Restancer

Elforbrug, til varmeanlaeg

Feelleslan

Tilgodehavender

Nykredit
Mellemregning med administrator

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

2017 2016
kr. kr.
1.200.000 1.200.000
1.200.000 1.200.000
1.200.000 1.200.000
467 0
225 0
36.919 33.916
0 84.700
15.631 0
0 13.659
0 1.237
17.532 25.729
1.404.140 1.555.407
1.474.914 1.714.648
287.186 55.726
0 4.849
287.186 60.575
1.762.100 1.775.223
2.962.100 2.975.223




Balance pr. 31. december

10.

Note

00 N o »

Passiver

Lejlighedens opskrivningsfond:
Saldo 1. januar

Lejlighedens opskrivningsfond:

Saldo 1. januar
Arets resultat

Egenkapital (mellemvarende med ejerne)

Forudbetalt fellesbidrag
Byggelan

Deposita, kaelder
Igangvaerende varmeregnskab:

Indgaet a contobidrag 343.239

Afholdte udgifter -271.398
Igangveerende vandregnskab:

Indgaet a contobidrag 104.463

Afholdte udgifter -77.262

Skyldige omkostninger

Geaeldsforpligtelser

Passiveri alt

Sikkerhedsstillelse og panthaftelse
Ejernes sikkerhedsstillelse
Forsikringsforhold

Nggletal

2017 2016

kr. kr.
1.200.000 1.200.000
1.200.000 1.200.000
237.627 352.453
-39.650 -114.826
197.977 237.627
0 778
1.404.140 1.555.407
6.620 6.020
71.841 -86.339
27.201 25.572
54.321 36.158
1.564.123 1.537.596
2.962.100 2.975.223




Noter

11.

Note 1 - Serviceabonnementer m.v.:
Brandanlaegsalarm, TDC

Brandanlaeg, lovpligtig serviceabonnement

Elevator, lovpligtig serviceabonnement og faldprgver
Elevatoralarm, TDC

Graffitiafrensning

Note 2 - Viceveertservice og renholdelse:
Dagrenovation

Container, afhentning af flasker og affald
Kgrsel af affald

Fortovsrenholdelse

Vinduespolering

Kgb af lyskilder

Snerydning og saltning

Vicevaertservice

Note 3 - Reparation og vedligeholdelse:

Aflgb og faldstammer

Dgrtelefon, reparation af dgrtelefoner

Elektriker, defekt slutbrik

Elevator, levering og montering af elevatorstyring, udkald m.v.
Facader, omlaegning af varmergr

Faellesarealer indendgrs, vand i kaelder, m.v.

Faellesarealer udendgrs, kgb af havemgbler

Kloakarbejde, skade med delvis deekning af forsikring m.v.
Lase og nggler, navneskilte

Reparation af faldstamme, defekt faldstamme i varmecentral m.v.

Selvrisiko og fugtskade uden daekning

Tag, udskiftning af tagplader, reparation af tagpap m.v.
Varmeanlzeg

Ventilationsanlaeg, tagudluftning

Vinduer og dgre, reparation af terrassedgr

VVS, isolering af vandrgr m.v.

2017 2016

kr. kr.
6.203 6.158
16.065 16.714
5.376 20.121
3.388 2.753
2.904 2.630
33.936 48.376
40.654 45.562
1.925 1.435
10.213 7.279
4.522 4.134
30.221 29.340
6.300 0
6.825 2.602
127.438 113.679
228.098 204.031
4.700 0
10.892 7.123
693 17.217
94.140 109.705
0 43.687
0 15.026
7.198 18.311
92.799 4.250
2.273 7.008
0 18.272
12.267 0
39.311 0
6.442 88.635
7.100 496
2.124 12.440
7.390 1.636
287.329 343.806




12.

Noter
2017 2016
kr. kr.

Note 4 - Andre honorarer:
2T Arkitekter og Ingenigrer, udleeg og anvisningsgebyr 1.500 0
CEJ, digital postkasse 625 625
CEJ, drift og vedligeholdelsesplan 20.000 0
CEJ, energimaerkning 0 18.743
CEJ, inspekt@rbistand 7.525 0
CEJ, tilbud energimaerkning 0 2.000
CEJ, tilbud og indstilling af varmemalere 0 6.250
CEJ, vedrgrende ekstraordinzer generalforsamling 0 3.750
Bendtsen vedrgrende varmecentralsprojekt 0 10.442
Minol, varmeregnskabshonorar 5.235 5.488

34.885 47.298

Note 5 - Sikkerhedsstillelse og panthzeftelse:
Der er tinglyst anden haeftelse kr. 25.000.

Note 6 - Ejernes sikkerhedsstillelse:
Jevnfgr vedtaegternes §15, stk. 1 er vedtaegterne lyst pantstiftende for kr. 25.000 pr. lejlighed.
Panteretten indeksreguleres én gang arligt pr. 31/12.

Medlemmerne haefter subsidizert, personligt og solidarisk for foreningens forpligtelser over for
tredjemand. Medlemmerne er berettiget og forpligtet over for foreningen i forhold til ejer-
lejlighedens fordelingstal.

Note 7 - Forsikringsforhold:

For regnskabsaret er foreningens ejendom forsikret hos Alm Brand. Der henvises til forsikringsoversig-
ten hos administrator.

---0000000---



13.

Noter

Note 8 - Nggletal: 2017 2016
Fordeling af omkostninger mv. i %:

Renholdelse 30,37 24,80
Vedligeholdelse 42,78 47,67
Administration m.v. 16,25 17,30
Afgifter, vand og el 10,59 10,22
Renteudgifter 0,00 0,00
Udgifter i alt: 100,00 100,00

10,6%

® Renholdelse

= Vedligeholdelse

= Administration m.v.

u Afgifter, vand og el

30,4%
16,2%

42,8%




14,

Bestyrelsens budget for 2018

Regnskab Budget
2017 2018
(ej revideret)

OMKOSTNINGER:

Grundskyld 32.814 31.000
Elforbrug 2.944 3.000
Forsikringer 43.797 44.500
Serviceabonnementer m.v. 33.936 34.700
Viceveertservice og renholdelse 228.098 237.800
Reparation og vedligeholdelse 287.329 150.000
Planlagt vedligeholdelse jfr. DV-plan 0 135.000
Administrationshonorar 64.875 66.000
Revision og regnskabsudarbejdelse 18.300 18.500
Andre honorarer 34.885 68.000
Kontorhold, porto og gebyrer 2.411 2.500
Mgder og foreningsomkostninger 1.556 0
Ejendommens andel af varmeregnskab 0 0
Omkostninger i alt 750.945 791.000
INDTAGTER:

Lejeindtaegt, keelder 10.638 15.000
@vrige indtaegter 33.668 0
Indtaegter i alt 44.306 15.000
Udgifter til fordeling 706.639 776.000
Fzellesbidrag 666.989 776.000
Arets resultat -39.650 0

Budgetforudsaetninger:

Der er indregnet stigning i feellesbidraget pa 16%, som opkraeves med tilbagevirkende kraft fra 1. januar 2018.

Hvor udgifterne ikke er kendte, er der regnet med en forventet stigning pa 1,5%.

| ovenstaende budget er der ikke taget hgjde for eventuelle stgrre vedligeholdelsesarbejder eller eventuel efterfinansiering,

udover hvad der var kendt ved regnskabsafslutning pr. 31. december 2017.



